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  วนัท่ี 13 กนัยายน 2567 

 

เร่ือง ขอเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ  

บิสซิเนส คอมเพล็กซ ์ครัง้ที่ 1/2567 ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ 

เรียน ท่านผู้ถือหน่วยทรัสตข์องทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส  

คอมเพล็กซ ์

สิ่งทีส่่งมาด้วย 1. ความเห็นของทรสัตี 

2. ขอ้ปฏิบตัิส าหรบัการเขา้รว่มประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์และการมอบฉนัทะ  

3. แบบฟอรม์ใบตอบรบัเขา้รว่มประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ 

4. หนงัสือมอบฉนัทะ  

5. ข้อมูลของกรรมการอิสระของบริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากัด

ประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ดว้ยบรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (“บริษัทฯ”) ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อ

การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่ดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ ์(“กองทรัสต"์) เห็นสมควรใหจ้ดัประชมุผู้

ถือหน่วยทรสัตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ ครัง้ที่ 

1/2567 ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ในวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 โดยจะเริ่มด าเนินการประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสใ์นเวลา 13.30 

น. ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์("ทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสต”์) เพื่อ

พิจารณาเรื่องต่าง ๆ ตามระเบียบวาระการประชมุจ านวน 3 วาระ ดงัต่อไปนี ้

วาระที ่1 พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงนิ และการให้หลักประกนัการกู้ยืมเงนิ เพือ่น ามาช าระหนีเ้ดิม  

เนื่องจากบริษัทฯ มีแนวทางที่จะให้กองทรัสตก์ูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชย ์เพื่อน าเงินมาช าระหนีเ้ดิม โดย

พิจารณาจากความเหมาะสมดา้นตน้ทนุทางการเงินของกองทรสัต ์ 

บรษิัทฯ จึงเห็นสมควรใหก้องทรสัต ์กูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชย ์เพื่อน ามาช าระหนีต้ามสญัญากูย้ืมเงินหรือหนี ้

ใดๆ ในวงเงินไม่เกิน 505,000,000 บาท โดยมีการใหห้ลกัประกนัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงิน 

การกูย้ืมเงินและใหห้ลกัประกนัที่เก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัตส์ าหรบัการกูย้ืมเงินตามที่ระบไุวข้า้งตน้ 

จะเป็นไปตามที่ผู้กูแ้ละผู้ให้กู้อาจตกลงร่วมกันก าหนดในสัญญากูย้ืมเงิน ส่วนหลักประกันในการกู้ยืมเงินที่เก่ียวขอ้ง

ประกอบไปดว้ย (1) การจ านองทรพัยสิ์นของกองทรสัตท์ี่มีอยู่ในปัจจบุนั ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน (2) การโอนสิทธิอย่าง

มีเงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยั และสลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชนแ์ละผูเ้อาประกนัภยัรว่ม (3) การโอนสิทธิอย่าง



 

2 
 

มีเงื่อนไขในสัญญาเช่า (4) การจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/หรือ กรมธรรมป์ระกันภัย เป็น

หลกัประกนัทางธุรกิจภายใตพ้ระราชบญัญัติหลกัประกนัทางธุรกิจ และ (5) หลกัประกนัการกูย้ืมอื่น ๆ ตามที่ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้้

อาจตกลงรว่มกนัก าหนดเพิ่มเติมในสญัญากูย้ืมเงิน  

บรษิัทฯ ขอสงวนสิทธิในการก าหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ ของการกูย้ืมตลอดจนด าเนินการธุรกรรมใด ๆ ที่

เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมดงักล่าว โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั อาทิเช่น จ านวน

เงิน อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงิน การเจรจาเขา้ท า ลงนาม จดัส่งเอกสารใด  ๆ เก่ียวกับ

การกู้ยืมเงิน รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดังกล่าวข้างตน้เพื่อใหก้าร

ด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็  

ทัง้นี ้กองทรสัตอ์าจกูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชยห์รือสถาบนัการเงินในประเทศแห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง หรือผูใ้ห้

กูท้ี่เป็นสถาบนัอื่นใดที่สามารถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยไ์ด ้เช่น บริษัทประกันชีวิต และบริษัท

ประกนัวินาศภยั  

บริษัทฯ จึงเสนอขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมตัิการกูย้ืมเงินดงักล่าว โดยก าหนดจ านวนเงินกูย้ืมไม่เกิน 

505,000,000 บาท และใหห้ลักประกันการกูย้ืมเงินดังกล่าว โดยมอบหมายใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตีมีอ  านาจในการ

ด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) พิจารณาและก าหนดรายละเอียดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ ในการกูย้ืมเงิน อาทิ จ านวนเงินกู ้อตัรา

ดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงิน ค ามั่นการด ารงสดัส่วนต่าง ๆ ของกองทรสัต ์ตามที่จะตกลงกบั

ผูใ้หกู้ ้รายละเอียดหลกัประกนัท่ีมติที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่ไดก้ าหนดไว ้และเท่าที่ไม่ขดัหรือแยง้กบัมติของที่ประชุมผู้

ถือหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย์ 

และ/หรือ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกับส านกังาน

คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ หรือองคก์รของ

รฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญากูย้ืมเงิน สญัญาหลกัประกนั หรือสญัญา และขอ้

ผกูพนัอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์จดัสง่เอกสารใด ๆ เก่ียวกบัการกูย้มืเงิน และการใหห้ลกัประกนั และ

ท าธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนัดงักล่าว โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์และผู้

ถือหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อให้

การด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็  

(3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อให้การด าเนินการ

ดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อให้

การดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 
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ความเหน็ของบริษัทฯ 

บริษัทฯ พิจารณาเห็นว่าผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนุมัติการกูย้ืมเงิน ในจ านวนเงินไม่เกิน 505,000,000 

บาท  เพื่อน ามาช าระหนีเ้ดิม และการใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าว เพื่อช่วยใหก้องทรสัตม์ีแหล่งเงินมาช าระหนีเ้ดิม 

รวมถึงอนุมตัิมอบหมายใหบ้ริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตีก าหนดรายละเอียดหลกัเกณฑ ์หรือเงื่อนไขอื่น ๆ ในการกูย้ืมเงินและ

การใหห้ลกัประกนั และเจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขเอกสารใด ๆ เก่ียวกบัการกูย้ืมเงิน และท าธุรกรรมใด 

ๆ ที่เก่ียวขอ้ง เพื่อใหก้ารกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนัดงักล่าวประสบผลส าเรจ็  

การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต ์จะตอ้งไดร้บัมติอนุมตัิจกาที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียง

ไม่นอ้ยกว่ามติเสียงขา้งมากซึ่งคิดเป็นจ านวนเกินกว่ากึ่งหน่ึงของหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชุม

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียพิเศษ 

วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการแกไ้ขสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ 

ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ขอ้ 10.5.3 หากกองทรสัตจ์ะน าทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ปเป็นหลกัประกนัการกูย้ืมเงิน 
กองทรสัตจ์ะตอ้งไดร้บัมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต์ ดังนั้น กรณีที่กองทรสัตจ์ะกูย้ืมเงิน โดยตอ้งมีหลักประกันการกูย้ืมเงิน 
กองทรสัตจ์ะไม่อาจกูย้ืมเงินไดจ้นกว่าจะไดร้บัมติเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยทรสัตใ์หก้องทรสัตน์ าทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ป
เป็นหลักประกันการกูย้ืม ท าใหก้องทรสัตอ์าจจัดหาเงินมาด าเนินธุรกิจไดไ้ม่ทันในกรอบเวลา ดังนั้น เพื่อใหก้องทรสัต์
สามารถกูย้ืมเงินโดยน าทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ปเป็นหลักประกันไดโ้ดยคล่องตวัและภายในกรอบเวลา  บริษัทฯ จึงขอ
เสนอใหแ้กไ้ขสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ดงันี ้

 
ข้อความในสัญญาก่อตั้งทรัสตปั์จจุบนั การแก้ไขเพิ่มเติม 

10.5.3 กรณีที่กองทรสัตต์อ้งน าทรพัยสิ์นของกองทรสัต์
ไปเป็นหลักประกันการกู้ยืมเงินอันเป็นการก่อ
ภาระผูกพันใหม่เหนือทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 
การใหห้ลักประกันดงักล่าวกองทรสัตต์อ้งไดร้บั
อนมุตัิโดยมติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 ทั้งนี ้กองทรสัตไ์ม่ตอ้งไดร้บัอนุมัติโดยมติของผู้
ถือหน่วยทรสัต ์หากเป็นกรณีการใหห้ลกัประกนั
ที่มีอยู่แลว้หรือการเพิ่มวงเงินหลักประกันใหแ้ก่
ผูใ้หกู้ห้รือเจา้หนีร้ายเดิมจากหลกัประกันที่มีอยู่
แลว้ตามที่ไดร้ะบุไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลู 
การเสนอขายหน่วยทรสัตห์รือหนงัสือชีช้วน หรือ
กรณีที่ผูใ้หกู้ห้รือเจา้หนีร้ายเดิมโอนสิทธิเรียกรอ้ง
ตามสัญญากู้ยืมเงิน และ/หรือ หลักประกันที่มี

10.5.3 กรณีที่กองทรสัตต์อ้งน าทรัพยสิ์นของ
กองทรสัตไ์ปเป็นหลักประกันการกูย้ืม
เงินอันเป็นการก่อภาระผูกพันใหม่
เหนือทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์การให้
หลักประกันดังกล่าวกองทรัสต์ต้อง
ไ ด้ รั บ อ นุ มั ติ โ ด ย ม ติ ข อ ง ผู้ ถื อ
หน่วยทรสัต ์

 ทัง้นี ้กองทรสัตไ์ม่ตอ้งไดร้บัอนุมัติโดย
มติของผูถื้อหน่วยทรสัต ์หากเป็นกรณี 
(1) การใหห้ลักประกันที่มีอยู่แลว้หรือ
การเพิ่มวงเงินหลักประกันใหแ้ก่ผูใ้หกู้้
หรือเจา้หนีร้ายเดิมจากหลกัประกนัท่ีมี
อยู่แล้วตามที่ได้ระบุไว้ในแบบแสดง
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ข้อความในสัญญาก่อตั้งทรัสตปั์จจุบนั การแก้ไขเพิ่มเติม 
อยู่แลว้แต่เดิมใหแ้ก่ผูร้บัโอนสิทธิเรียกรอ้งซึ่งเป็น
ผูใ้หกู้ห้รือเจา้หนีร้ายใหม่ 

ร า ย ก า ร ข้ อ มู ล ก า ร เ ส น อ ข า ย
หน่วยทรสัตห์รือหนงัสือชีช้วน หรือ (2) 
มีการเปล่ียนแปลงหรือเพิ่มเติมผู้รับ
ผลประโยชน์หรือผู้รับจ านองเหนือ
ทรพัยสิ์นของกองทรสัตซ์ึ่งเกิดจากการ
เปล่ียนแปลงผูใ้หกู้ร้ายใหม่  หรือ การ
กู้ยื ม เ งิ นจากผู้ ให้กู้ ร าย ใหม่  เพื่ อ
น าไปใช้ช าระหนี ้เงินกู้ยืมฉบับเดิม 
(Refinance) โดยคงเหลักประกันเท่า
เดิมหรือไม่มากไปกว่าเดิม หรือ (3) 
กรณีที่ผู้ให้กู้หรือเจ้าหนี ้รายเดิมโอน
สิทธิเรียกร้องตามสัญญากู้ยืมเงิน 
และ/หรือ หลักประกันที่มีอยู่แล้วแต่
เดิมใหแ้ก่ผูร้บัโอนสิทธิเรียกรอ้งซึ่งเป็น
ผูใ้หกู้ห้รือเจา้หนีร้ายใหม่ 

ความเหน็ของบริษัทฯ 

บรษิัทฯ พิจารณาเห็นว่าผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจารณาอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้กองทรสัตข์อ้ 10.5.3 

เพื่อใหก้องทรสัตส์ามารถกูย้ืมเงินมาใชใ้นการด าเนินธุรกิจโดยน าทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ปเป็นหลกัประกนั โดยไม่ตอ้งขอ

มติจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์เพื่อใหก้ารกูย้ืมและการน าทรพัยสิ์นของกองทรสัตไ์ปเป็นหลกัประกนัดงักล่าวเป็นไปโดย

คล่องตวัและภายในกรอบเวลา 

การลงมติ 

วาระนีต้อ้งไดร้บัมติอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผู้

ถือหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนไดเ้สียใน

เรื่องนี ้

วาระที ่3 พิจารณาเร่ืองอืน่ ๆ (ถ้ามี) 

จึงขอเรียนเชิญท่านผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุ ตามวนั และเวลาที่ระบใุนหนงัสือเชิญประชมุ

นี ้โดยขอใหศ้ึกษาขอ้ปฏิบตัิส าหรบัการเขา้ร่วมประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์และการมอบฉันทะดงัมีรายละเอียดปรากฏ

ตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 2  
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ทัง้นี ้หากท่านผู้ถือหน่วยทรัสตป์ระสงคจ์ะเข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ขอให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ส่งแบบฟอรม์ใบตอบรับเข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์โดยมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 3 

หรือส่งข้อมูลผ่านทางเว็บไซต ์หรือ QR Code พร้อมทัง้แนบส าเนาหลักฐานยืนยันตัวตนทีป่รากฏตามสิ่งทีส่่งมา

ด้วย 2 มายังบริษัทฯ ภายในวันที่ 26 กันยายน 2567 ตามวิธีการและขั้นตอนตามที่ปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 2 

โดยเมื่อบรษิัทฯ ไดต้รวจสอบรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์ณ วนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการเขา้รว่มประชุมผู้

ถือหน่วยทรัสต์ ครั้งที่  1/2567 (Record Date) ในวันที่  2 กันยายน 2567 แล้ว ผู้ให้บริการระบบควบคุมการประชุม 

กล่าวคือ บริษัท อินเวนทเ์ทค ซิสเท็มส ์(ประเทศไทย) จ ากัด จะจัดส่ง Username และ Password ส าหรบัการเขา้ร่วม

ประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์และคู่มือการเขา้ใชง้านระบบใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตผ่์านทางอีเมลที่ผูถื้อหน่วยทรสัตแ์จง้

ขา้งตน้  

หากท่านไม่สามารถเขา้ร่วมประชุมไดด้ว้ยตนเอง และประสงคจ์ะแต่งตัง้ตวัแทนเขา้ร่วมประชุมและออกเสียง

ลงคะแนนแทนในการประชมุครัง้นี ้โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนงัสือมอบฉันทะ ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4 

โดยผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถมอบฉนัทะใหก้รรมการอิสระของบรษิัทฯ คือ นายสมศกัดิ ์ประถมศรีเมฆ เขา้รว่มประชมุและ

ออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชุมครัง้นีก้็ได้ รายละเอียดขอ้มลูของกรรมการอิสระประกอบการมอบฉันทะของผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5 

 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นางสาวจรีพร จารุกรสกุล) 

ประธานกรรมการ 

บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่

ดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ ์


